住宅の賃貸借代行及び管理委託契約書
	1． この契約は、目的物件について、次の業務を当社に委託するものです。

1 建物管理業務（建物の維持管理、建物の保全、外注工事の締結等の業務）

2 管理業務

イ　契約管理業務（当該不動産建物の維持管理及び保全の業務）

ロ　清掃業務（依頼された場合、目的物件の室内、屋外等の各種清掃業務）

　　ハ　設備管理業務（建物、屋外施設、電気設備等、の点検等の業務）

２．当社は、目的物件の建物管理業務に関して、不動産建物の維持管理及び保全を
　　する。

３．依頼者は、委任すれば第三者へ目的物件の管理業務を、所有者にかわり当社へ
依頼することができません。

４．この契約の有効期間は、２か年です。

５．依頼者又は当社は、１カ月前に解約の申入れを行うことにより、この契約を終了させることができます。


依頼者（以下「甲」といいます。）は、この契約書により、頭書(1)に記載する甲の依頼の

目的である物件（以下「目的物件」といいます。）について、建物管理業務を建物管理業者（以下「乙」といいます。）に委託し、乙はこれを承諾します。

　　　西暦　　　　　　　　　　年　　　月　　　日

　　　　　甲・　　委　託　者　　　住所

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　氏名　　　　　　　　　　　　　　　　　印

　　　　　乙・　　受　託　者　　（名称）

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　代表者

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　所在地

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　連絡先

（１）目的物件

	氏　名
	

	所在地
	

	構　造
	　　　　　　　　　　造

階建
	完成年月日
	年　月　日築


　
（２）管理報酬
	
	報酬額
	支払時期

	管理業務に係る報酬
	毎月額￥
（別途消費税）
	毎月　　日に指定の口座へ振込しする

	清掃業務に係る報酬
	別表六にて
	上記と共に　　日に受領

	設備管理業務に係る報酬
	別表六にて
	上記と共に　　日に受領


（４）乙は甲の指定するこの指定口座に毎月管理料しはらう
	敷金等及び賃料等の振込先
	賃料等の引渡期日

	振込先金融機関名：　　　　　銀行　　　　支店
預　　　　　　金：普通口座　

口　 座 　番　号：

口　座　名 義 人： 
	毎月　　日

但し金融機関休業日は翌営業日


（５）乙への管理報告書の作成期日
	作成期日

	毎月　　　日まで


（６）有効期間

	始　期
	　　　年　　　月　　　　日
	２か年（自動更新型）

	終　期
	　　　年　　　月　　　　
日
	


（管理業務の内容）

第１条　甲は、次の業務（以下「委託業務」といいます。）を乙に委託します。

1 管理業務

　　イ　契約管理業務（別表第二に掲げる業務）

　　ロ　清掃業務（別表第三に掲げる業務）

　　ハ　設備管理業務（別表第四に掲げる業務）

　　

（第三者への再委託）

第２条　乙は、前条第①号ロ又はハの業務の全部又は一部を第三者に再委託することがで

　　　　きます。

２　乙は、再委託した業務の処理について、甲に対して自らなしたと同等の責任を負うも

　　のとします。

（代理権の授与）

第３条　乙は、委託業務のうち次の各号に掲げる業務について、甲を代行するものとし

　　　　ます。ただし、乙はその内容について事前に甲と協議し、承諾を求めなければなりません。

　　１　修繕の費用負担についての借主との協議

（委託の証明措置）

第４条　甲は、乙から要請があった場合には、乙に対して、委任状の交付その他委託業務

　　　　を委託したことを証明するために必要な措置を採らなければなりません。

（善管注意義務）

第６条　乙は、善良なる管理者の注意をもって、委託業務を行わなければなりません。

　　　　 金額（この賃貸借代行報酬に係る消費税に相当する額を除きます。）の違約金の

　　　　 支払いを請求することができます。

（管理報酬の支払い）

第７条　甲は、乙に対して、管理業務に関して、記載に従い、報酬（以下「管理報酬」といいます。）を支払わなければなりません。

（乙が立て替えた費用の償還）

第８条　乙が委託業務を遂行する上でやむを得ず立て替えた費用については、甲は、乙

　　　　 に、速やかに、償還しなければなりません。

（委託業務の報告等）

第９条　乙は、頭書(5)に記載する期日までに委託業務に係る報告書を作成し、甲に報告しなければなりません。

２　前項の規定による報告のほか、甲は、必要があると認めるときは、乙に対し、委託業

　　の執行に関して報告を求めることができます。

３　前二項の場合において、甲は、乙に対し、委託業務に係る関係書類の提示を求めるこ

　　とができます。

４　甲又は乙は、必要があると認めるときは、委託業務の執行に関して相互に意見を述べ、　又は協議を求めることができます。

（免責事項）

第１０条　乙は、甲が次の各号に掲げる損害を受けたときは、その損害を賠償する責任を

　　　　 負わないものとします。

　一　天災地変等不可抗力による損害

　二　乙の責めに帰すことができない火災、盗難等の事故の発生による損害

　三　乙が善良なる管理者の注意を持って管理業務を行ったにもかかわらず生じた諸設備

　　　の故障による損害

　四　前各号に定めるもののほか、乙の責めに帰すことができない事由によって生じた損

　　　害

（有効期間）

第１１条　この契約の有効期間は、頭書(6)に記載するとおりとします。

（更新）

第１２条　この契約の有効期間は、甲及び乙の合意に基づき、更新することができます。

２　契約期間満了までに甲、乙のいずれからも別段の申し出なき場合は同一条件を以って

さらに２年間更新されるものとする。その後の契約満了時も同様とする。

（契約の解除）

第１３条　甲又は乙がこの契約に定める義務の履行に関してその本旨に従った履行をしな

　　　　 い場合には、その相手方は、相当の期間を定めて履行を催告し、その期間内に

　　　　 履行がないときは、この契約を解除することができます。

２　次の各号のいずれかに該当する場合には、甲は、この契約を解除することができます。

　一　乙がこの契約に係る重要な事項について故意若しくは重過失により事実を告げず、

　　　又は不実のことを告げる行為をしたとき。

　二　乙が本契約書約款に関して著しく不適当及び違反行為をしたとき。

（解約の申入れ）

第１４条　甲又は乙は、その相手方に対して、少なくとも１カ月前に文書により解約の申

　　　　 入れを行うことにより、この契約を終了させることができます。

２　前項の規定にかかわらず、甲は、１カ月分の管理報酬相当額の金員を乙に支払うこと

　　により、随時にこの契約を終了させることができます。

（合意管轄裁判所）

第１５条　この契約に起因する紛争に関し、訴訟の提起等裁判上の手続きをしようとする

　　　　 ときは、目的物件の所在地を管轄する裁判所を管轄裁判所とするものとします。

	特約事項

　-以下余白-


（別表第三）
清掃業務
定期清掃業務
	建物周辺・建物内の洗浄仕上げ（簡易清掃）


　　　
回／年　　　月/回　　　　　　月額　　　　　　　　　円
（別表第四）

設備管理業務

	業務対象箇所
	業務内容

	
	定期的外観点検等
	整備・修理及び法定点検等

	1　建物

　玄関廻り

　玄関内
　屋根

　内壁(空室時のみ)
　外壁
	表層部外観点検　　　　回／月
表層部外観点検　　　　回／月
表層部外観点検　　　　回／年

表層部外観点検　　　　回／年

表層部外観点検　　　　回／年
	

	2　屋外施設

　塀・フェンス

　掲示板

　駐車場

　自転車置場

　植裁部分・庭

　ゴミ集積所

　水道

　外灯

　マンホール
	外観点検　　　　　　　回／月
外観点検　　　　　　　回／月
外観点検　　　　　　　回／月
外観点検　　　　　　　回／月
外観点検　　　　　　　回／月
外観点検　　　　　　　回／月
外観点検　　　　　　　回／月
外観点検　　　　　　　回／月
外観点検　　　　　　　回／年
	

	3　電気設備


	共用等デーライトタイマーの作動状態

共用分電盤の状態確認

外観点検・作動確認　　　　　　回／年
	定期点検　　　　　　回／年

保守点検　　　　　　回／年

都度管球取替




